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+Auf der Schlatt* — Ortsgemeinde Hohenleimbach April 2021
Ortgemeinde: Hohenleimbach
Gemarkung: Hohenleimbach Fiur: 7

Rechtsgrundlagen:
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), letztglitige Fassung

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), letztglltige Fassung

« Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), letztgultige Fassung

o Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), letztglitige
Fassung

o Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), letztgultige Fassung

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. 1 S. 2542), letztglltige Fassung

¢ Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), letztglitige Fassung

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), letztglitige Fassung

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | 8. 502), letztglltige Fassung

e Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22. November 2013 (GVBI. S. 459), letztgtiltige Fas-
sung

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBL. | S. 94), letztgultige Fassung

e BundesfernstraRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007 (BGBI. 18.
1206), letztgtltige Fassung

e LandesstraRengesetz (LStrG) vom 1. August 1977(GVBI. S. 273), letztguiltige Fassung

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), letztgUitige Fassung

o Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.127), letztgliltige Fassung

e Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), letztglltige Fassung

Hinweis:
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Brohital, Kapellenstrae 12, 56651 Niederzissen wahrend der Dienststunden eingesehen
werden.
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1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

11 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNvO

Allgemeines Wohngebiet
In dem allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1
und 3 BauNVO:

® Wohngebaude,
. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise zulassig sind nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe

Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
. Anlagen fir Verwaltungen

o Gartenbaubetriebe und Tankstellen

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Eintragungen in der Planzeichnung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 3 BauNVvVO
Das Maf der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen zu enthehmen.

1.2.2 Hoéhe baulicher Anlagen
§9 Abs. 1Nr. 1, § 9 Abs. 2 und 3 Bau GB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 88 Abs. 6 LBauO RP

Die Oberkante des Erdgeschossfufbodens ist mind. 0,0 m tber der Stralkenbegrenzung zu er-
richten.

Die Traufhdhe von Gebiuden mit geneigten Dachern ab 20° ist den Nutzungsschablonen zu
entnehmen. Die Traufhdhe wird an der hinteren bergseitigen Fassadenmitte von der Schnittlinie
der Wand mit der Dachhaut bis zum angrenzenden naturlichen Gelande gemessen. Traufhdhen
von Zwerchhausern dirfen die maximale Traufhéhe Gberschreiten.

Die Firsthéhe von Gebauden mit geneigten Dachern ab 20° ist den Nutzungsschablonen zu
entnehmen. Die Firsthéhe wird an der hinteren bergseitigen Fassadenmitte von Oberkante
Dachhaut am First bis zum angrenzenden nattrlichen Gelénde gemessen.

Die Héhe von Gebauden mit Flachdach oder flach geneigten Dichern bis unter 20° darf
max. 0,3 m Uber der Traufhdhe, die in der Nutzungsschablone angegeben ist, betragen.

Uber die maximale Gebaudehthe hinaus sind einzelne technische Anlagen bzw. untergeord-
nete Dachaufbauten wie Schornsteine bis zu 3 gm Grundflache nach § 31 Abs. 1 BauGB
ausnahmsweise bis zu einer Héhe von 1,5 m tber der festgesetzten Héhe hinaus zuldssig.
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1.3

1.4

1.5

1.6

Bauweise und Hausformen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Es wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO mit seitlichem Grenzabstand
festgesetzt. Die zuléssigen Hausformen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Die Ab-
weichung gesteht in der Regulierung der Gebaudelénge. In den aligemeinen Wohngebieten
sind Einzelh&user bis maximal 20 m Gebé&udelénge und Doppelhauser mit bis zu 10 m je Dop-
pelhaushélfte zuléssig. Die Beschrankung der Gebaudelange gilt fur die strallenseitige Fassade
und wird gemessen an der Fassade des Hauptgebaudes ohne Nebengebaude und angebaute
Garagen. Die Gebaudetiefe wird nur durch die tiberbaubaren Flachen beschrankt.

Stellplatze, Carports und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO

Garagen, Carports und Steliplatze sind auch auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig, sofern landesrechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

Bei der Errichtung von Garagen muss die Garagenvorderkante einen Mindestabstand von 50m
zur StralRenbegrenzungslinie einhalten, sofern die Garageneinfahrt direkt zur Strae fiihrt.

Sofern die Garageneinfahrt nicht direkt zur StraRe ausgerichtet ist, kann der Mindestabstand
auf 3,0 m zur Strallenbegrenzungslinie reduziert werden.

Carports (Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwénde) und Stellplatze sind auch im Bereich zwi-
schen  Strallenbegrenzungslinie und Uberbaubarer Flache (ohne Abstand zur
Stralenbegrenzungslinie) zulassig.

Nebenanlagen
§ 14 BauNVvO

Nebenanlagen sind auRerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfléachen gemal § 23 Abs. 5
BauNVO zuléssig, soweit sonstige rechtliche Bestimmungen dem nicht entgegenstehen.

tm Bereich zwischen Straf3enbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze sind Nebenanlagen als
Gebaude (auch genehmigungsfreie) nicht zuléssig.

Hochstzuldssige Zahl an Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Hochstzahl der Wohnungen betragt im WA 1 eine Wohnung pro Gebaude und im WA 2
zwei Wohnungen pro Wohngebéude. Eine Doppelhaushalfte ist ein Gebaude.
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, .

2.1

211

2.1.2

2.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme értlicher Bauvorschriften geméB § 88 Abs. 1 und 6 LBauO RP i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB
in den Bebauungsplan

Gestalterische Festsetzungen

Dachform und Dachneigung

Es sind alle Dachformen und -neigungen unter Einhaltung der Trauf-, First- und Gebaudehohen
zuldssig.

Einfriedungen und Stiitzmauern

Einfriedungen und Stutzmauern sind entlang der offentlichen Verkehrsfiachen bis max. 1,5 m
Hohe tber Gelandeoberkante zuldssig. Fir die Ermittiung der Héhe von Einfriedungen oder
Stutzmauern ist die angrenzende Straflenoberkante mafigebend. Begrinungen darfen darliber
hinausgehen.

Uber einer Stitzmauer ist eine zusatzliche Einfriedungsmauer stralienseits nur bis zu einer Ge-
samthoéhe von Stiutz- und Einfriedungsmauer zusammen von 1,5 m zulassig.
Heckenbepflanzungen durfen dartiber hinausgehen.

Zahl der Stellpldtze und Garagen

Pro Wohneinheit sind bis zu einer Wohnungsgréfie unter 50 m? mindestens ein Steliplatz und
pro Wohneinheit ab 50 m? mindestens 2,0 Stellplétze, Carports oder Garagen auf den privaten
Baugrundstticken herzustellen.

Alle Stellplatze mussen frei anfahrbar sein, also Uber eine eigene Zufahrt bzw. ausreichend
dimensionierte Fahrgasse verfiigen. Hintereinander liegende Stellplatze ohne eigene freie Zu-
fahrt werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen werden nicht
angerechnet.

Fur sonstige zulassige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellplatze gemaf Stell-
platzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, Grofe und Beschaffenheit der Stellpiatze flr
Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000
(12 150 — 4533), Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten.
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»Auf der Schlatt” — Ortsgemeinde Hohenleimbach April 2021
3 Griinordnerische Festsetzung
§ 9 Abs. 1 Nrr. 25 a und b BauGB
3.1 Allgemeine Festsetzungen liber Standort und Sortierung der Pflanzung
Fur alle zu pflanzenden Baume und Straucher ist folgende Mindestsortierung (Pflanzqualitat) zu
beachten:
¢ Laubbdume: Hochstamme, 3 x v., StU 10 -12 cm
o Obstbaume: Hochstamme, StU 10 - 12 cm
e Heister: v.Hei. mit Ballen., 150 - 200 cm
e Straucher; v.Str. 4 Triebe, 60 - 100 cm
3 x v. =dreimal verpflanzt
StU= Stammumfang
Alle vorgegebenen Bepflanzungen und Ansaaten sind gemaR DIN 18916 und 18917 fachge-
recht durchzufthren.
Bei Baumpflanzungen muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchldssigen
Belag versehene Flache mindestens 6 m? betragen. Es muss ein durchwurzelbarer Raum mit
einer Grundflache von mindestens 16 m2 und einer Tiefe von mindestens 0,8 m zu Verfligung
stehen.
Die Pflanzmafinahmen sind spatestens in der auf die jeweilige BaumaRnahme nachfolgenden
Vegetationsperiode durchzufilhren. Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode
ZU ersetzen.
Die entlang von Grundstlicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstande nach Lan-
desnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.
3.2 Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundstiicken

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die nicht tberbauten Grundstiicksfléchen sind, soweit nicht als Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB festgesetzt, als Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Vorzugsweise sind fur Geholzanpflanzungen standortgerechte Geholzarten der Laubholzflora
unter Bertcksichtigung der beigefugten Pflanzliste zu verwenden.

Pro angefangene 350 m? Griinflache ist mindestens 1 hochstammiger Laubbaum oder 1 hoch-
stammiger Obstbaum entsprechend der beigefiigten Pflanzenliste zu pflanzen, ersatzweise 3
Geholzgruppen aus mindestens 1 Stiick Heister und 5 Straucher. Bei den Pflanzungen sind die
Mafgaben der Textfestsetzung Ziffer 3.1 zu beachten.

Die Pflanzungen sind bevorzugt entlang der hinteren Grundsticksgrenze anzulegen.

Die entlang von Grundstlicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstande nach Lan-
desnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.
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4 Hinweise
4.1 Archéologie

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Das Plangebiet wird aus Sicht der Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarch&o-
logie, AuRenstelle Koblenz als arch&ologische Verdachtsflache eingestuft. Dementsprechend
kénnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archéologische Denkmaler zu Tage treten,
die vor ihrer Zerstérung durch die BaumaBnahmen fachgerecht untersucht werden mussen (§19
Abs. 1 DSCHG RLP). Der Bauherr ist in diesem Bereich verpflichtet, den Beginn der Erdarbeiten
mit der Direktion Landesarchaologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (§21 Abs. 2
DSchG RLP) Die Baubeginnanzeige ist an landesarchaeologie-koblenz@gdke-rip.de oder
0261/6675 3000 zu richten. Ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten im Be-
reich von arch&ologischen Fundstellen sind nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig
und kénnen mit einer Geldbule von bis zu einhundertfiinfundzwanzigtausend Euro geahndet
werden (§ 33 Abs. 2 DSchG RLP).

Baugrund und Bodenschutz

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu beriicksichtigen. Fur Neubauvor-
haben oder grokere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen, insbesondere wenn bei spateren
Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau gestoften wird. Oberboden soll im Bereich spaterer Ve-
getationsflachen Wiederverwendung finden.

Versorgungstrager

Sollten sich Anderungen an den bestehenden Leitungsanlagen ergeben, sind die Planungen
friihzeitig (mind. 3 Monate vor Baubeginn) mit den Versorgungstragern abzustimmen.
Hinweise zum Artenschutz

Baume, Hecken, lebende Z&une, Geblische oder andere Geholze durfen ausschlieBlich im Zeit-
raum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (auflerhalb der
Brutphase gehélzbritender Vogel) beseitigt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.
Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwéasserung in
ausreichend dimensionierten Behaltnissen/Zisternen zurtickzuhalten und als Brauchwasser zu
nutzen.

Flachenbefestigung

Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sollen bei Neuanlage in wasserdurchlassiger Bauweise aus-
zufuhren. Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine.

Ausfertigungsbestatigung

Die vorstehenden te)gtlichen Festsetzungen stimmen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Gberein.
Das fur die Planaufs"’téllung vorgeschriebene/ggse%chj Verfahren wurde eingehalten.
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Anhang 1: Pflanzenliste
k . ‘ [ & g'g
Verwendungs- / g 5. 5
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Acer campestre Feld-Ahorn X X (x) x| x| x - B Il. /He
Acer campestre ,Elsrijk" | Feld-Ahorn ,Elsrijk" X X | x| x - Bl
Acer platanoides ,Allers- | Spitz-Ahorn ,Allershau- x) X X | X - BI.
hausen“ sen”
Carpinus betulus Hainbuche X X (x) X | x| x - B ll./He
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel X X | x| x - Str
Corylus avellana Haselnuss X X | x - Str
Crataegus monogyna Eingriffliger Weitdorn X X | X - Str
Crataegus crus-galli Hahnensporn-Weiltdorn (x) X | x - Bl
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilkdorn X X | x - Bll./He
Crataegus laevigata Echter Rotdorn (x) X | x - Bl
“Paul’s Scarlet"
Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen X X | x giftig: alle Teile, v.a. | Str
die roten Friichte
Frangula alnus Faulbaum X X X giftig: Rinde, Beeren | Str
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X (x) | x | (x) [ giftig: rote Beeren Str
Prunus avium Vogel-Kirsche X X X | x - B li./He
Prunus avium ,Plena“ Gefllltbitihende Vogel-Kirsche X X x | (x) N Bl
Prunus padus Traubenkirsche X X X X | x giftig: Beeren (Kern), | B I1./ He.
Bluten, Blatter, Rin-
der
Prunus padus , Tiefurt" Traubenkirsche , Tiefurt" X X | X giftig: Beeren (Kern), | B il.
Bltiten, Blatter, Rin-
der
Pyrus calleryana ,Chanticleer| Stadtbirne X X - Bl
Pyrus communis Wildbirne 0ol x| x | x - B Il./He
Pyrus malus Wildapfel X X (%) - B ll./He
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere X X | x - Str
Rosa canina Heckenrose X X | () - Str
Rubus idaeus Himbeere X X | x - Str
Salix caprea Sal-Weide X X X | x - Str/ B Il
Sambucus nigra Schw. Holunder X X | (x) schwach giftig: rone | Str
Beeren
Sambucus racemosa Trauben-Holunder X X | x gefahrlich: Friichte Str
Sorbus aria Mehlbeere X (x) X | x - B Il
Sorbus aria ,Magnifica" Mehlbeere ,Magnifica* X X X - BIl.
Sorbus aucuparia Eberesche X X X | x schwach giftig: nur B Il./He
die frischen Friichte
Tilia cordata ,Rancho” Winterlinde ,Rancho” X X X | X - BIl.
Viburnum opulus Gem. Schneeball X X X | x |schwach giftig: Rinde, | Str
Blatter, rote Beeren

—

In der Liste wurde sich auf die Angabe der in der Literatur als
dle Zahl der ,schwach giftigen*

Pflanzen groR ist und die Einschatzung, welche Pflanze als
hen ist, teilweise auseinandergeht. Es wurde lediglich ergénzend auf einige

wegen der attraktiven Friichte haufiger zu Vergiftungsfallen bzw. Verdacht auf Vergiftung kommt,
© Faflbender Weber Ingenleure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing
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«giftig bis stark giftig" beschriebenen Pflanzen beschrankt, da vor allem
»Schwach giftig" oder als ,ungiftig“ anzuse-
»schwach giftige” Gehélze verwiesen, bei denen es
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Obstbdume:

Malus ssp. Apfel in Sorten X X | x -

Pyrus ssp. Birne in Sorten X X | X -

Juglans regia Walnuss in Sorten (x) X | x -

Prunus ssp. Kirsche in Sorten (SuRkirsche) X X | X -

Prunus ssp. Hauszwetschge in Sorten X X | x -

(Tz. = Textfestsetzung Ziffer ...)
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